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بنا مسكونيعوارض زير - 1تعرفه شماره   

 

 عنوان یفرد
نوع 

 کاربری

 ماخذ و نحوه

 متر مربع(به ازای یک محاسبه عوارض )
 توضيحات

 

 

1  

عوارض 

زیربنا 

 مسکونی

 مسکونی

طبقات 

 زیرزمين
32 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 

 : منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالص(1بند )

کينگ بجز بالکن روبسته، روباز، آلاچيق، پاربجز پيش آمدگی ها 

 می باشد.مسقف ، گلخانه و استخر خارج از اعيانی 

و ( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بينی شده 2) بند

 جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز همچنين سطح اشغال

بازنگری شهر لار  و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و 

 می باشد. 5 شهرسازی استان فارس و کميسيون ماده

زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود (: 3) بند

دارد مشمول عوارض زیربنای مسکونی نمی گردد. چنانچه مازاد بر 

محاسبه   32ضوابط پارکينگ تعبيه شده باشد، عوارض آن با ضریب 

 می گردد.

و  یضوابط و مقررات فن تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 4بند )

 یذ یونهايسيوآرا کم نامه ها نیين،آيقوان تیمصوب و رعا یشهرساز

 .راستیمربوطه امکان پذ یصلاح قانون

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از حد مجاز سطح 5بند )

اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات نماید و بعد از طرح 

قطعی ابقاء بنا، ذینفع در صورت رای  100پرونده در کميسيون ماده 

مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات 

مورخ  140در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

 رای هيأت تخصصی دیوان عدالت اداری( 12/8/1395

110 × 𝑘1 × 𝑃 

P  ی مستقیم قانون مالیات ها 64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسکونی 1366مصوب اسفند ماه 

 𝑘1  ضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری مسکونی 

(  8/6/1356املاکی که قبل از اولين طرح مصوب شهری )(:6بند)

 احداث شده اند از پرداخت عوارض موضوع این بند معاف می باشند.

رپشته در هر طبقه ای که واقع شده باشد به ضریب (: عوارض خ7بند)

 محاسبه می شود و شامل تراکم نيز نمی باشد. 15

(: کليه املاک شهر لار با کاربری مسکونی که تاریخ احداث 8بند)

 50باشد، عوارض این بند به ميزان  1375بنا)فاقد مجوز( قبل از سال 

 درصد محاسبه گردد.

 محاسبه می شود. 32ضریب (: نيم طبقه مسکونی با 9بند)

ماه اول سال برابر با یک و سه ماه آخر سال و  9: برای R( 10بند)

صرفا برای درخواست های عوارض صدور پروانه)صدور پروانه،اضافه 

می باشد. و در سایر موارد  0.75بنا،اضافه اشکوب،اصلاح پروانه( برابر با 

 Rشد. ضریب  از جمله تخلفات ساختمانی برابر یک محاسبه خواهد

برای املاک واقع در صرفا برای درخواست های عوارض صدور پروانه 

ورودی شهر از سمت شيراز تا ميدان قدمگاه برای تمام طول سال برابر 

و برای املاک واقع در ورودی شهر از سمت لطيفی)بلوار امام  0.65با 

 خواهد بود. 0.75حسين)ع(( برای تمام طول سال برابر با 

×15 ه همکفطبق 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 

به  اولطبقات 

  بالا
32 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 

% می باشد. 60سطح اشغال مجاز جهت زیربنای مسکونی   

 قانون درآمد پایدار 2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه
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 )تجاري(عوارض زيربنا غير مسكوني  - 2تعرفه شماره 

 عنوان  ردیف
 ماخذ و نحوه

محاسبه 

 عوارض
 توضيحات

1 

وار
ع

ی(
جار

 )ت
ی

کون
مس

ر 
غي

نا 
یرب

ض ز
 

𝑚
×

𝑘
2

×
𝑃

×
𝑅

 

 مورد محاسبه قرار می گيرد.پيش آمدگی ها  ( : در این تعرفه زیربنا خالص به استثنای 1بند )

محاسبه می  32با ضریب  )  𝑘1ضریب تعدیل)قيمت منطقه بندی و کليه مشاعات تجاری معادل تعرفه مسکونی( : 2بند)

 گردد.

(  احداث شده اند عوارض موضوع این بند جهت آنها  به 8/6/1356ی که قبل از اولين طرح مصوب شهری ): املاک(3بند )

 درصد محاسبه و اخذ می گردد.  10صورت  

درصد عوارض  25( : عوارض زیر بنا فضاهای شهربازی و تفریحی سرپوشيده به ازای هر مترمربع خالص معادل 4بند )

 ردد. فضاهای شهربازی و تفریحی روباز مشمول این عوارض نمی گردد.همان طبقه محاسبه و اخذ می گ

عوارض زیربنای تجاری همان طبقه محاسبه  %70و نيم طبقه تجاری معادل  %50تجاری معادل ( :  عوارض انبار 5بند) 

بر آن شامل  درصد مساحت زیربنای تجاری همان واحد مجاز می باشد و مازاد 50متراژ نيم طبقه تجاری تا .  می گردد

 عوارض مازاد بر تراکم می گردد.

زیربنای پارکينگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض زیربنای تجاری ( :6)بند

 نمی گردد.

ات بعدی و اصلاح 1366قانون ماليات های مستقيم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده  P(: 7بند )

 آن برای کاربری تجاری

𝑘2  : ضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری تجاری 

R ماه اول سال برابر با یک و سه ماه آخر سال و صرفا برای درخواست های عوارض صدور پروانه)صدور پروانه،اضافه  9: برای

ر سایر موارد از جمله تخلفات ساختمانی برابر یک محاسبه می باشد. و د 0.75بنا،اضافه اشکوب،اصلاح پروانه( برابر با 

ورودی شهر از سمت شيراز تا برای املاک واقع در صرفا برای درخواست های عوارض صدور پروانه   Rخواهد شد. ضریب 

حسين)ع(( و برای املاک واقع در ورودی شهر از سمت لطيفی)بلوار امام  0.65ميدان قدمگاه برای تمام طول سال برابر با 

 خواهد بود. 0.75برای تمام طول سال برابر با 

 ی از نوع تجاری مشمول ضریب تعدیل در طبقات به شرح ذیل می گردد:مسکون ريغ یربنایعوارض زمحاسبه (:8بند)

 m طبقه m طبقه

 72 اول 64 و پایينتر -2زیرزمين

 64 دوم 72 -1زیرزمين 

 56 سوم و بالاتر 80 همکف

در نقاط مختلف شهر در  مجاز همچنين سطح اشغالو ان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بينی شده ( : ميز9) بند

می  5بازنگری شهرلار و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و کميسيون ماده  جامع  طرح

 باشد.

وآرا  نامه ها نیين،آيقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یت فنضوابط و مقررا تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 10بند )

 .راستیمربوطه امکان پذ یصلاح قانون یذ یونهايسيکم

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از حد مجاز سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات نماید 11بند )

ت رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع مکلف به پرداخت عوارض بابت متراژ در صور 100و بعد از طرح پرونده در کميسيون ماده 

رای  12/8/1395مورخ  140مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

 به ازای هر مترمربع با ضریب جدول ذیل هيأت تخصصی دیوان عدالت اداری(
 m طبقه m طبقه

 172 اول 160 پایينتر و -2زیرزمين

 160 دوم 172 -1زیرزمين 

 148 سوم و بالاتر 200 همکف

درصد عوارض تجاری همان  70درصد و برای نيم طبقه تجاری به ميزان  50عوارض این بند جهت انبار تجاری به ميزان 

 طبقه محاسبه می گردد.

 مسکونی نمی گردد.غير د دارد مشمول عوارض زیربنای زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجو (:12بند)

در صورت تامين پارکينگ مازاد، عوارض متراژ اضافه ی آن مطابق با قيمت منطقه بندی مسکونی و ضریب همان طبقه 

 محاسبه می گردد.
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ين سال تصویب طرح )اول 8/6/1356( : عوارض واحدهای تجاری ، بالکن های داخلی انها و انبار های تجاری که تا 13بند )

 درصد فرمول فوق محاسبه و اخذ می گردد. 10تفصيلی شهر لار( به بهره برداری رسيده اند صرفا معادل 

(: تجاری هایی که فضای باز تجاری بر معبر اصلی )مشرف( باشد و فضای باز به نحوی در اختيار معبر)با حفظ 14بند)

 محاسبه شود. %80ا به فضای باز متصل باشد با ضریب مالکيت برای مالک( قرار گيرد و ورودی تجاری ه

عوارض آن مطابق با قيمت منطقه  (: کليه مشاعات تجاری )رمپ،راه پله،آسانسور،راهرو،پارکينگ،تاسيسات و ...( 14بند )

 محاسبه می گردد.  32ضریب بندی مسکونی، و 

×7.5، عوارض آن به صورت ( سایه بان پارکينک تجاری که به صورت روباز تعبه شده است15بند) 𝑘1 × 𝑃  مطابق با

 قيمت منطقه بندی مسکونی محاسبه می گردد.

مترمربع باشد به شرح جدول زیر  50بيش از  (: در صورتی که ميانگين مساحت مفيد تجاری بدون احتساب بالکن16بند)

 مشمول تخفيف واحدهای غيرمسکونی بزرگ مقياس خواهد شد:

 مترمربع 300بيش از  مترمربع 300تا  101از  مترمربع 100تا  50از 

 درصد 50 درصد 35 درصد 20

و  40 با ضریبطبقه همکف محاسبه عوارض زیربنای غيرمسکونی از نوع دفترکار،خدماتی و تجاری غير مستقل (:17بند)

 محاسبه گردد. 36سایر طبقات با ضریب 

صورت درخواست صدور مجوز تخریب و نوسازی متراژ تجاری (: املاکی که دارای زیر بنای تجاری می باشند در 18بند)

 درصد محاسبه می گردد. 50موجود در محاسبات صدور پروانه با ضریب 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند ینه شهرداریها و دههز

 بعدی های اصلاحيه
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 عوارض زيربنا از نوع غير مسكوني جهت ساير كاربريهاي مصوب شهري - 3 شماره تعرفه

 الف( كاربري اداري

  

 نوع کاربری نعنوا ردیف
 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات

 

 

1 

 

 

 

عوارض 

 زیربنا
 اداری

15 همکف  ×  𝑘3 × 𝑃 × 𝑅 

: منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا (1بند )

می بجز بالکن روبسته، روباز بجز پيش آمدگی ها  ناخالص

 باشد.

بر آن تا سقف پيش  ( : ميزان تراکم پایه و مازاد2) بند

در نقاط مختلف  مجاز همچنين سطح اشغالو بينی شده 

بازنگری شهر لار  و تصویب آن توسط  جامع  شهر در طرح

کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و 

 می باشد. 5کميسيون ماده 

زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين (: 3) بند

وارض زیربنای غيرمسکونی آن وجود دارد مشمول ع

 )اداری( نمی گردد.

ضوابط و  تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 4بند )

نامه  نیين،آيقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یمقررات فن

مربوطه امکان  یصلاح قانون یذ یونهايسيوآرا کم ها

 .راستیپذ

(: چنانچه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بيش از حد 5بند )

اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات  مجاز سطح

در  100نماید و بعد از طرح پرونده در کميسيون ماده 

صورت رای قطعی ابقاء بنا، ذینفع مکلف به پرداخت 

عوارض بابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز در طبقات در 

 140کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

هيأت تخصصی دیوان عدالت  رای 12/8/1395مورخ 

110 اداری( × 𝑃 × 𝑘3 

 برابر با یک محاسبه می شود. Rموارد ضریب  ایندر 

 (: 6بند )

P  قانون مالیات  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی  1366های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 اداری آن برای کاربری

𝑘3 : يوست برای ضریب تعدیل معابر طبق جدول پ

 کاربری اداری

R ماه اول سال برابر با یک و سه ماه آخر  9: برای

سال و صرفا برای درخواست های عوارض صدور 

پروانه)صدور پروانه،اضافه بنا،اضافه اشکوب،اصلاح 

می باشد. و در سایر موارد از  0.75پروانه( برابر با 

جمله تخلفات ساختمانی برابر یک محاسبه خواهد 

صرفا برای درخواست های عوارض   Rب شد. ضری

ورودی شهر از صدور پروانه برای املاک واقع در 

سمت شيراز تا ميدان قدمگاه برای تمام طول سال 

و برای املاک واقع در ورودی شهر از  0.65برابر با 

سمت لطيفی)بلوار امام حسين)ع(( برای تمام طول 

 خواهد بود. 0.75سال برابر با 

32 سایر طبقات × 𝑘3 × 𝑃 × 𝑅 

 
 

2 

 

سایه بان 

 پارکينگ 
 اداری

مطابق با ضوابط و 

7.5 مقررات ×  𝑘3 × 𝑃 
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 ( كاربري مذهبيب

سطح شهر لار و تقویت تشيع و اسلام ناب محمدی )ص( نگی مذهبی همچون مساجد،حسينيه های به منظور تقویت مراکز فره

 کز فوق از پرداخت ارزش افزوده به تجاری و عوارض ساخت به شرح زیر معاف می باشند:مرا
 

 مساجد و حسينيه ها

مترمربع کاربری فرهنگی،اداری و تجاری  500مطابق با برنامه هفتم توسعه کشور تا حداکثر 

با احتساب کسر مساحت موقوفات موجود آن مسجد در قالب وقف عام مسجد و متولی سازمان 

 اوقاف و امور خيریه از پرداخت عوارض معاف می باشد.

 

ساختمان مسجد، حسينيه، و حوزه علميه و مراکز فرهنگی مذهبی از پرداخت تمامی عوارض)زیربنای در حد تراکم  .1

)در صورت مغایرت با قوانين مربوطه با ضرایب و و مازاد تراکم و بالکن( و هزینه های تامين پارکينگ معاف هستند.

 ت مسکونی محاسبه خو.اهد شد.قيم

 فنی و مهندسی و معماری اسلامی الزامی می باشد. لدر تمامی ساخت و ساز ها رعایت اصو .2

 همه موراد فوق به شرط ارایه نامه مستند از اداره اوقاف و امور خيریه شهرستان می باشد. .3

 ورت همزمان بلامانع می باشد.اعطای مجوز مسکونی و تجاری تا سقف تعيين شده برای یک مسجد یا حسنيه بص .4

 زیربنای موجوددر صورتی که مراکز فوق قبلا دارای زیربنای مسکونی یا تجاری بوده است، این معافيت با احتساب  .5

 اعمال خواهد شد.

تمامي موارد فوق با تاييد مسئولين واحدهاي حقوقي و شهرسازي شهرداري لار مي باشد و در صورت  .6

 زم براي اجراي اين بند اخذ گردد.لا صلاحديد مدارك و مستندات

رعایت موارد قانونی برنامه هفتم توسعه کشور و موارد مرتبط و قوانين بودجه ساليانه کشور در محاسبات عوارض این  .7

 عنوان الزامی ميباشد. در صورت هرگونه مغایرت ملاک عمل، قوانين مربوطه خواهد بود.

 م توسعه کشور قانون برنامه هفت 76بند ت ماده  2تبصره 

 مقررات و قوانين رعایت با مکلفند دهياریها و بخشداریها کشور، سراسر شهرداریهای کشور، مساجد اداره در خودکفائی منظور به

 هزینه دریافت بدون تجاری و اداری فرهنگی، کاربری مترمربع 500 حداکثر مجوز اعطای به نسبت تفصيلی طرح جمله از

 .نمایند اقدام مسجد برای شده وقف یا مسجد مالکيت با )مساجد به متعلق پيرامون درزمينهای

 مساحت (کسر )احتساب با تجاری و اداری فرهنگی، کاربری مترمربع 500 حداکثر مسجد هر برای غيرپيرامون زمينهای به نسبت

 محل شهرداری ناحيه و شهر در خيریه امور و اوقاف سازمان متولی و مسجد عام وقف درًقالب صرفا مسجد آن موجود موقوفات

 .ميباشد حکم این مشمول مسجد استقرار
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 ( ساير كاربريهاج

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع(

 ) در حد تراکم پایه(
 توضيحات

21 فناوری و تحقيقات آموزش 1 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 آموزشی   R ماه اول سال برابر با یک و سه  9: برای

آخر سال و صرفا برای درخواست های  ماه

عوارض صدور پروانه)صدور پروانه،اضافه 

 0.75بنا،اضافه اشکوب،اصلاح پروانه( برابر با 

می باشد. و در سایر موارد از جمله تخلفات 

ساختمانی برابر یک محاسبه خواهد شد. 

صرفا برای درخواست های   Rضریب 

عوارض صدور پروانه برای املاک واقع در 

رودی شهر از سمت شيراز تا ميدان قدمگاه و

و برای  0.65برای تمام طول سال برابر با 

املاک واقع در ورودی شهر از سمت 

لطيفی)بلوار امام حسين)ع(( برای تمام طول 

 خواهد بود. 0.75سال برابر با 

21 آموزشی 2 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 آموزشی   

10 ورزشی 4 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 ورزشی   

21 تیدرمانی دول 5 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 درمانی و بهداشتی   

10 هنری  فرهنگی 6 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 فرهنگی    

 مذهبی 7
توسعه و قوانین بودجه  هفتممواد قانونی برنامه 

 سالیانه کل کشور

15 کشاورزی 8 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 کشاورزی   

12 انبارداری و نقل و حمل 9 × 𝑘4 × 𝑃 × 𝑅 حمل و نقل و انبار داری   

2.4 امینظ 10 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 نظامی   

 معادل کاربریهای واقع در محدوده شهر املاک واقع در حریم شهر 11

120 گردشگریو تفریحی 12 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 تفریحی و گردشگری   

24 صنعتی و کارگاهی 13 × 𝑘4 × 𝑃 × 𝑅 صنعتی و کارگاهی   
 اداری خصوصی و دفترکار 14

 طبقه همکف

 40 × 𝑘2 × 𝑃 × 𝑅 تجاری 

 سایر طبقات

36 × 𝑘2 × 𝑃 × 𝑅 تجاری 

 خدماتی 15

16 

واحدهای درمانی خصوصی از قبيل 

مطب پزشکان ، روان پزشکان، دندان 

پزشکان، بينایی سنجی، رادیولوژیست 

ها، سونوگرافی ، آزمایشگاه و حرف 

 وابسته
 می باشد.بجز بالکن روبسته، روباز ز پيش آمدگی ها بج : منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالص(1بند )

بازنگری شهر لار  و تصویب آن توسط  جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز همچنين سطح اشغالو ( : ميزان تراکم پایه و مازاد بر آن تا سقف پيش بينی شده 2) بند

 می باشد. 5کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی استان فارس و کميسيون ماده 

 زیربنای پارکينگ که طبق ضوابط الزام به تامين آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای غيرمسکونی نمی گردد.(: 3) بند

یزی کليه اراضی واقع در حریم شهر صرفا پس از اخذ موافقت کمسيسون امور زیربنای و شهرسازی استان و تایيد و ابلاغ آن توسط شورای برنامه ر -( 4بند)

 وسعه استان فارس مجاز به اخذ پروانه ساختمانی پس ازپرداخت عوارض و بهاء خدمات مربوطه به حساب شهرداری می باشد. و ت

قانون شهرداری ها منجر به صدور رای قطعی ابقاء بنا گردد مشمول پرداخت جرایم کميسيون و  100املاکی که پس از طرح در کميسيون ماده  -( 5بند )

مورخ   48، شماره  25/11/83مورخ  587شماره   یبه دادنامه ها اء خدمات متعلقه در  این بند و دیگر بندهای این تعرفه با استناد کليه عوارض و به

 می باشند. یعدالت ادار وانید یعموم أتيه 2/5/97مورخ  1274و شماره  13/2/97مورخ  307، شماره 26/4/97مورخ  1234، شماره 3/2/85

 املاتی عرصه املاک برمبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک و با رعایت مقررات زیرمحاسبه می گردد :(: ارزش مع6بند )

بری ها ارزش معاملاتی عرصه املاک براساس ميانگين ارزش های روز عرصه املاک به تفکيک کاربری های مسکونی ، تجاری و اداری و در مورد سایر کار

تعدیل ارزش های معاملاتی املاک مسکونی ) مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک ( به شرح جدول ذیل و مطابق مجموعه پيوست تعيين  براساس ضرایب

 می گردد :
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 ضرایب تعدیل نوع کاربری ردیف

1 
ورزشی ، –درمانی ، تفریحی  –خدماتی ، آموزشی ، فرهنگی ، بهداشتی 

 گردشگری ، هتلداری
 مده هفت 0.7

 دهم شش 0.6 صنعتی ، کارگاهی ، حمل و نقل ، انبار و توقفگاه 2

3 

 کشاورزی :

الف ( باغات ، اراضی مزروعی آبی ، دامداری ، دامپروری ، پرورش طيور 

 و آبزیان ، پرورش گل و گياه و ...

 ب( اراضی مزروعی دیمی 

 چهار دهم  0.4

 

 سه دهم  0.3

 چهار دهم  0.4 سایر 4
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 عوارض حصار كشي و ديوار كشي و مجوز احصار براي املاك فاقد مستحدثات - 4تعرفه شماره 

 

 

  

 رديف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض)متر طول(
 توضيحات

1 

عوارض صدور 

كشي مجوز حصار

اراضي فاقد 

 مستحدثات

30 × 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅 

طح اشغال بنای در مواردی که مالکين صرفا درخواست احدایث دیوار در ملک خود را دارند یا س

 درصد مساحت عرصه باشد،مشمول پرداخت این عوارض خواهند شد. 15احداثی کمتر از 

: داردقانون شهرداری که مقرر می 110حصار در خصوص ماده : عوارض صدور مجوز (1بند )

های مخروبه و غير مناسب با وضع محل و یا نيمه تمام واقع در محدوده انسبت به زمين یا بن"

شهر که در خيابان یا کوچه و یا ميدان قرار گرفته و منافی با پاکی و پاکيزگی و زیبائی شهر یا 

تواند به مالک اخطار دهد نهایت موازین شهرسازی باشد، شهرداری با تصویب شورای شهر می

نرده یا دیوار و یا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورای شهر باشد ظرف دو ماه به ایجاد 

تواند به منظور تأمين نظر و اجرای اقدام کند اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد شهرداری می

طرح مصوب شورا در زمينه زیبائی و پاکيزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که لازم بداند 

از مالک یا متولی و یا متصدی موقوفه دریافت نماید  صدي دهضافه معمول و هزینه آن را به ا

شود در صورتی که مالک ظرف در این مورد صورت حساب شهرداری بدواً به مالک ابلاغ می

حساب قطعی تلقی  صورتپانزده روز از تاریخ ابلاغ به صورت حساب شهرداری اعتراض نکرد 

ارجاع  77رد موضوع به کميسيون مذکور در ماده شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعتراض کمی

هائی که مورد اعتراض واقع نشده و همچنين آرای کميسيون رفع خواهد شد. صورت حساب

در حکم سند قطعی و لازم الاجرا بوده و اجراء ثبت مکلف است بر  77اختلاف مذکور در ماده 

طلب شهرداری اجرائيه صادر و  طبق مقررات اجرای اسناد رسمی لازم الاجراء نسبت به وصول

قانون  110در خصوص اجرای ماده از شمول این تعرفه مستثنی است.  "به مورد اجرا بگذارد.

 شهرداری ها، عوارض این بند نيز محاسبه و اخذ گردد.

(:  مبنای صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی ضوابط  و مقررات طرح مصوب و ملاک 2بند )

برای احصار با ترکيب دیوار و فنس یا نرده در هر حال ارتفاع مجاز  عمل شهرداری می باشد

و فنس را به دیوار  ارتفاع. )شهرداری مکلف است مطابق ضوابط طرح مصوب شهری خواهد بود

 تفکيک در مجوز صادره درج نماید(

( : صدور هر گونه مجوز در حریم شهر مبنی بر تثبيت کاربری منوط به طرح موضوع در 3بند)

 رنامه ریری توسعه استان می باشد کارگروه امور زیر بنایی و شهرسازی استان و موافقت شورای ب

رعایت قوانين و آیين نامه های اجرایی حفظ اراضی زراعی و باغات الزامی است.) تبصره  -(4بند )

 قانون حفظ اراضی زراعی و باغات(. 1ماده  1

𝑘1  : ت برای کاربری مسکونیضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوس 

P  1366قانون ماليات های مستقيم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

 لاحات بعدی آن برای کاربری مسکونیو اص

R می باشد. 0.5برابر با برای تمام املاک سطح شهر این ضریب  1405: در سال 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1یدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قانون درآمد پا 2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه
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  5ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب كننده طرح توسعه شهري و كميسيون ماده تراكم ت -5رفه شماره عت

ف
دی

ر
 

 ماخذ و نحوه ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضيحات

1 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

کاربری و تراکم در 

 مسکونی

110 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘1

× 𝑅 

 

تغییر ضابطه و افزایش  5رای کمیسیون ماده  بر اساس تغییر طرح های مصوب شهری و یاملاکی که ا (:1بند )

 .سطح اشغال و تراکم شامل این عوارض می گردند

از طریق مراجع ذیصلاح می در کاربری مسکونی  ( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغال2بند)

 باشد.

باشد، عوارض  1375سکونی که تاریخ احداث بنا)فاقد مجوز( قبل از سال کليه املاک کاربری م (3بند)

 درصد محاسبه گردد. 50این بند به ميزان 

( با هدف حفظ بافت مقاوم در برابر زلزله منازل شير و خورشيدی قدیم، این زیر بنای مسکونی 4بند)

 شامل تراکم نمی گردد.
S م و سطح اشغال :  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراک 

P  و اصلاحات بعدی  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 آن برای کاربری مسکونی

 𝑘1  :ضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری مسکونی 

2 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

کاربری و تراکم در 

 تجاری

𝑚 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘2

× 𝑅 

 

تغییر ضابطه و افزایش  5رای کمیسیون ماده ر اساس تغییر طرح های مصوب شهری و یا املاکی که ب (:1بند )

 .سطح اشغال و تراکم شامل این عوارض می گردند

 ( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغال در کاربری تجاری  از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.2بند)

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح اشغال  : 

P  و اصلاحات بعدی  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 آن برای کاربری تجاری

 𝑘2 :ضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری تجاری 

یربنای غيرمسکونی از نوع دفترکار،خدماتی و تجاری غير مستقل طبقه همکف (محاسبه عوارض ز3بند)

 محاسبه گردد. 86و سایر طبقات با ضریب  100با ضریب 

 m طبقه m طبقه

 172 اول 160 و پایينتر -2زیرزمين

 160 دوم 172 -1زیرزمين 

 148 سوم و بالاتر 200 همکف

 از نوع تجاری مشمول ضریب تعدیل در طبقات به شرح ذیل می گردد: یمسکون ريغ یربنایعوارض زمحاسبه ( :  4بند)

 درصد محاسبه می گردد. 70درصد و نيم طبقه تجاری با ضریب  50( عوارض انبار تجاری با ضریب 5بند)

و قيمت منطقه بندی مسکونی محاسبه  110در تمامی طبقات با ضریب  در صورت مازاد تراکم ( عوارض مشاعات تجاری6بند)

 ی گردد.م

3 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

کاربری و تراکم در 

 اداری

110 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘3

× 𝑅 

 

تغییر ضابطه و افزایش  5رای کمیسیون ماده ر اساس تغییر طرح های مصوب شهری و یا املاکی که ب (:1بند )

 .سطح اشغال و تراکم شامل این عوارض می گردند

 فزایش تراکم و سطح اشغال در کاربری اداری از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.( : این عوارض صرفا برای ا2بند)

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح اشغال  : 

P  و اصلاحات بعدی  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 آن برای کاربری تجاری

 𝑘3 :ریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری اداریض 

4 

تغيير ضوابط و 

افرایش سطح اشغال 

کاربری و تراکم در 

 صنعتی و کارگاهی

60 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘4

× 𝑅 

تغییر ضابطه و افزایش  5املاکی که بر اساس تغییر طرح های مصوب شهری و یا رای کمیسیون ماده  (:1بند )

 .ین عوارض می گردندسطح اشغال و تراکم شامل ا

 ( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغال در کاربری اداری از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.2بند)

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح اشغال  : 

P  و اصلاحات بعدی  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 صنعتی و کارگاهیآن برای کاربری 

 𝑘4 : صنعتی و کارگاهیضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری 

R نه( برابر با واماه اول سال برابر با یک و سه ماه آخر سال و صرفا برای درخواست های عوارض صدور پروانه)صدور پروانه،اضافه بنا،اضافه اشکوب،اصلاح پر 9: برای

صرفا برای درخواست های عوارض صدور پروانه برای املاک   Rمی باشد. و در سایر موارد از جمله تخلفات ساختمانی برابر یک محاسبه خواهد شد. ضریب  0.75

ی شهر از سمت لطيفی)بلوار امام حسين)ع(( برای و برای املاک واقع در ورود 0.65ورودی شهر از سمت شيراز تا ميدان قدمگاه برای تمام طول سال برابر با واقع در 

 خواهد بود. 0.75تمام طول سال برابر با 
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برابر عوارض زیربنا در حد  5جهت سایر کاربری هایی که در جدول فوق ذکر نشده است عوارض این بند به ميزان ( 1بند)

 تراکم پایه محاسبه خواهد شد.

مترمربع باشد به شرح جدول زیر مشمول تخفيف واحدهای  50( در صورتی که ميانگين مساحت مفيد تجاری بدون احتساب بالکن بيش از 2بند)

 غيرمسکونی بزرگ مقياس خواهد شد:

 مترمربع 300بيش از  مترمربع 300تا  101از  مترمربع 100تا  50از 

 درصد 50 درصد 35 درصد 20

 

  

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 های اصلاحيه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ر و  بند ياریهای کشوشهرداریها و ده

 بعدی
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 آمدگيعوارض بالكن و پيش -6تعرفه شماره 

 عنوان تعرفه عوارض رديف

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 )متر مربع(

 توضيحات

بنای مفید مورد صورت روبسته و زیرآمدگی در معبر عمومی، بهکه پیشدر صورتی: (1بند ) آمدگی مشرف به معابر عوارض پيش

برابر این آمدگی از هر مترمربع پیش قرار گیرد،و غیر مسکونی  های مسکونیاستفاده واحد

 از متقاضیان وصول خواهد گردید. تعرفه 

بان مورد استفاده صورت سایهآمدگی سقف آخرین طبقه بنا صرفاً به(: چنانچه پیش2بند)

  قرار گیرد. مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود. 

شهری توسط اداره ذی  (:در پیشامدگی ها رعایت حریم شبکه برق و سایر تاسیسات3بند)

 ربط الزامی می باشد.

 (:رعایت حریم تاسیسات و اصول فنی و شهرسازی ، سیما و منظر شهری الزامی است.4بند)

𝑘𝑖 ضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری مورد نظر 

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P  قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64املاک موضوع ماده : ارزش معاملاتی

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه 1366

و خلاف ضوابط  ( در صورت احداث بالکن روباز مشرف به حیاط به صورت غیر مجاز 5بند)

 برابر محاسبه می گردد. 3به ابقای آن، عوارض با ضریب  100و رای کمیسیون ماده 

 

 𝑘𝑖* P*R*40 رو باز 1

 𝑘𝑖* P*R*160 رو بسته 2

 آمدگی مشرف به حياط عوارض پيش

 𝑘𝑖* P*R*10 رو باز 3

 𝑘𝑖* P*R*40 رو بسته 4

 برای کاربری های مسکونی،تجاری و اداری

قانون درآمد پایدار  2ماده  1ی کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریها 2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه

 عوارض بالكن ها در ساير كاربري ها:

 فردی
عنوان تعرفه 

 عوارض
 بالکن رو بسته به حياط بالکن روباز به حياط بالکن رو بسته مشرف به معبر بالکن روباز مشرف به معبر

1 
 تحقيقات آموزش

 فناوری و
55*𝑘1* P*R 230*𝑘1* P*R 15*𝑘1* P*R 55*𝑘1* P*R 

 آموزشی 2

 درمانی دولتی 3

 ورزشی 4
28*𝑘1* P*R 115*𝑘1* P*R 7*𝑘1* P*R 28*𝑘1* P*R 

 هنری  فرهنگی 5

6 
 تفریحی

 گردشگریو
400*𝑘1* P*R 1600*𝑘1* P*R 100*𝑘1* P*R 400*𝑘1* P*R 

7 

صنعتی و 

 کارگاهی

انبارداری و حمل 

 و نقل

40*𝑘4* P*R 160*𝑘4* P*R 10*𝑘4* P*R 40*𝑘4* P*R 

خصوصی از قبيل مطب پزشکان ، روان پزشکان، ، اداری خصوصی و دفتر کار و واحد های درمانی (: بالکن های خدماتی اعم از انتفاعی و غير انتفاعی1ند)ب

 معادل نصف تجاری محاسبه می شود.دندان پزشکان، بينایی سنجی، رادیولوژیست ها، سونوگرافی ، داروخانه، آزمایشگاه و حرف وابسته 

R:  وانه( ماه اول سال برابر با یک و سه ماه آخر سال و صرفا برای درخواست های عوارض صدور پروانه)صدور پروانه،اضافه بنا،اضافه اشکوب،اصلاح پر 9برای

ی عوارض صدور صرفا برای درخواست ها  Rمی باشد. و در سایر موارد از جمله تخلفات ساختمانی برابر یک محاسبه خواهد شد. ضریب  0.75برابر با 

و برای املاک واقع در ورودی شهر از سمت  0.65ورودی شهر از سمت شيراز تا ميدان قدمگاه برای تمام طول سال برابر با پروانه برای املاک واقع در 

 خواهد بود. 0.75لطيفی)بلوار امام حسين)ع(( برای تمام طول سال برابر با 
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 ر محوطه املاكمستحدثات واقع دعوارض  - 7 شمارهتعرفه 
 

نحوه محاسبه در کاربری  نوع زیر بنا ردیف

 مسکونی

 توضيحات

× 15 سرویس بهداشتی و آبدارخانه  1 𝑘1 × 𝑃 × 𝑅  ( 1بند :) عوارض سرویس بهداشتی واقع در حياط برای املاک ویلایی طبق طرح

 3بند محاسبه می گردد و این  نمترمربع مجاز می باشد که با ضریب ای 3تفصيلی تا 

 مترمربع از تراکم نيز معاف می باشد.

درصد  50با ضریب  1375( عوارض سایه بان پارکينگ مربوط به قبل از سال 2بند)

 محاسبه گردد.

و  تا بيست مترمربعاملاک ویلایی ( عوارض سایه بان پارکينگ واقع در حياط 3بند)

 هاو مازاد برآن 7.5ریب با ض برای هر واحد مترمربع 15برای مجتمع های مسکونی تا 

  محاسبه می گردد. 16با ضریب 

(:رعایت حریم تاسیسات و اصول فنی و شهرسازی ، سیما و منظر شهری الزامی 4بند)

 است.

P  قانون ماليات های مستقيم مصوب اسفند  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 ری مسکونیو اصلاحات بعدی آن برای کارب 1366ماه 

 𝑘1  مسکونیضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری 

R ماه اول سال برابر با یک و سه ماه آخر سال و صرفا برای درخواست  9: برای

های عوارض صدور پروانه)صدور پروانه،اضافه بنا،اضافه اشکوب،اصلاح پروانه( 

تخلفات ساختمانی برابر یک  می باشد. و در سایر موارد از جمله 0.75برابر با 

صرفا برای درخواست های عوارض صدور پروانه   Rمحاسبه خواهد شد. ضریب 

ورودی شهر از سمت شيراز تا ميدان قدمگاه برای تمام برای املاک واقع در 

و برای املاک واقع در ورودی شهر از سمت  0.65طول سال برابر با 

 خواهد بود. 0.75ول سال برابر با لطيفی)بلوار امام حسين)ع(( برای تمام ط

 آلاچيق و  پارکينگ مسقف ، سایبان، 2

مسقف نمودن حياط خلوت با سقف 

 چينکو

7.5 × 𝑘1 × 𝑃 

قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند یدار هزینه شهرداریها و دهپا

 بعدی های اصلاحيه با 1375
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 كاربري عرصه غييرتعوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي توسعه شهري براي موارد  - 8تعرفه شماره 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 ردیف
ماخذ و نحوه  عنوان تعرفه عوارض

  محاسبه عوارض

 )متر مربع(

 توضيحات
 امتياز نوع کاربری

 60 تجاری 1

∆*1.5* 𝑘𝑖*P 

 

عبارت اند از تفاضل امتياز کاربری مورد نظر ذینفع : ∆: (1بند )

با کاربری فعلی ملک مطابق طرح مصوب شهری بر اساس امتيازات 

 ج شده در این تعرفه.در

(:  املاکی که بر اساس طرح های مصوب شهری دارای 2بند )

های کاربری تجاری شناور بوده و یا املاکی که بر اساس طرح

، مطابق 5مصوب شهری یا با درخواست مالک در کميسيون ماده 

عناوین قيد شده در تعرفه ارزش افزوده تغيير کاربری یابند 

 ض این تعرفه خواهند شد. مشمول  پرداخت عوار

(: هيأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه های 3بند )

 19/4/97مورخ  1237و شماره  8/3/97مورخ  381-367شماره 

 9/5/97مورخ   1310و شماره  9/5/97مورخ  1308و شماره 

وضع عوارض ارزش افزوده ناشی از تغيير کاربری را  منطبق بر 

 ارات شورای شهر تشخيص داده است.قانون و در حدود اختي

 20 املاکی که به صورت باریک سازی و حداکثر به ميزان(: 5بند)

باشد، عوارض این بند صرفا به متراژ زیربنا، درصد مساحت عرصه 

  با کاربری بالاتر محاسبه می گردد.

ين کاربری آن حداکثر به ميزان املاکی که تغيير یا تعي (:6بند)

عرصه باشد عوارض این بند نيز به متراژ  درصد مساحت کل 20

 زیربنا،با کاربری بالاتر محاسبه می گردد.

( به منظور تشویق به ساخت و ساز و جلوگيری از سوداگری 7بند)

در زمينه مسکن و علی الخصوص املاک با کاربری تجاری، املاکی 

ده ناشی از تغيير که صرفا درخواست پرداخت عوارض ارزش افزو

 محاسبه خواهد شد. 1.3رند عوارض این بند با ضریب کاربری دا

ضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری  𝑘𝑖  (8بند)

 مقصد
i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

i=4  حمل و نقل و انبارداری،  صنعتی و کارگاهی،  :کاربری های

 ( انبار تجاری

i=5  اداری خصوصی،آموزشی،آموزش و تحقيقات  اربری ها): سایر ک

 ( فناوری)خصوصی(تفریحی توریستی

 50  اداری )خصوصی( 2

3 
آموزشی، آموزش تحقيقات و فناوری 

 )خصوصی(

45 

 

 40 درمانی )خصوصی( 4

حمل و نقل و  صنعتی و کارگاهی،  5

 انبارداری، انبار تجاری

30 

 30   تفریحی و توریستی 6

 20 ورزشی )خصوصی(، 7

 20 مسکونی 8

 0 سایر کاربری ها 9

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه
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 كاربري عرصه تعيينعوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي توسعه شهري براي موارد  - 8-1تعرفه شماره 

 

  

 ردیف
ماخذ و نحوه  عنوان تعرفه عوارض

  محاسبه عوارض

 )متر مربع(

 توضيحات
 امتياز نوع کاربری

 60 تجاری 1

∆*1.5* 𝑘𝑖*P 

 

عبارت اند از تفاضل امتياز کاربری مورد نظر ذینفع : ∆: (1بند )

با کاربری فعلی ملک مطابق طرح مصوب شهری بر اساس امتيازات 

 درج شده در این تعرفه.

ساحت عرصه ملاک محاسبه عوارض این بند، شامل کل م(: 2بند)

 می باشد.

ضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای کاربری  𝑘𝑖 ( 3بند)

 مقصد
i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

i=4  حمل و نقل و انبارداری،  صنعتی و کارگاهی،  :کاربری های

 ( انبار تجاری

i=5  (آموزش و تحقيقات اداری خصوصی،آموزشی : سایر کاربری ها،

 ( فناوری)خصوصی(تفریحی توریستی

 50  اداری )خصوصی( 2

3 
آموزشی، آموزش تحقيقات و فناوری 

 )خصوصی(

45 

 

 40 درمانی )خصوصی( 4

حمل و نقل و  صنعتی و کارگاهی،  5

 انبارداری، انبار تجاری

30 

 30   تفریحی و توریستی 6

 20 ورزشی )خصوصی(، 7

 20 سکونیم 8

 0 سایر کاربری ها 9

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای باتانتخا و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه
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 دائم و موقت عوارض مشاغل -9تعرفه شماره 
 

ف
دی

ر
 

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضيحات ساليانهماخذ و نحوه محاسبه عوارض 

1 

  
  

  
  

  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  

  
  

  
  

  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  

  
  
  

 
ها

وه 
گر

ه 
کلي

ی 
برا

ل 
شاغ

ض م
وار

ع
 

N× 𝑾 × ([H* 𝐾6]+ 

[H* 𝐾6 *(M-F)/100]) 

H  عوارض پایه ) 

P قيمت منطقه بندی دارایی کاربری تجاری ) 

 𝐾6ضریب تعدیل عوارض کسب طبق جدول پيوست ) 

F (حداقل مساحت )متر مربع( 15 

M کل مساحت ) 

Wرد استفاده ( تعداد ماه های مو 

N ضریب مربوطه جهت عوارض مشاغل موقت،که جهت سایر مشاغل این ضریب )

 برابر با یک می باشد.

ليست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفی مطابق مشاغل تعریف شده 

ها، موسسات مالی واعتباری، اصناف می باشد و مشاغل غير صنفی  مانند بانک

، موسسات حسابرسی، موسسات حقوقی، هاالحسنهتعاونی اعتباری، قرض

 ها، دفاتر مهندسی و موارد مشابهنمایندگی دفاتر بيمه
 جایگاه سوخت )بنزین، گاز، نفت گاز(، جایگاه سيلندر پرکنی گاز

 آموزی و موارد مشابههای زبان، کنکور، مهارت*آموزشگاه

 ها(التوزین )باسکول*حق

 های رانندگی*آموزشگاه

آوری زباله، ساز، جمعوهای عمرانی، ابنيه، مطالعاتی، ساختای پروژه*پيمانکاران اجر

 فضای سبز و هر قراردادی که مشمول بيمه باشد.

 های ورزشی، هنری، نقاشی، *موسيقی، خياطی و موارد مشابه*باشگاه و آموزشگاه

 *دفاتر پيشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستی و موارد مشابه

 باربری، دفاتر باربریهای *بنگاه

 هاها، هتل آپارتمانها، متل*تالارهای پذیرایی، هتل

 ها، فروش غذاها، کترینگ*رستوران

 *استخرهای شنا عمومی

 های اینترنتی*دفاتر تاکسی

 ها، انتشارات و موارد مشابهو تکثير، چاپخانه های تایپ*شرکت

 تصویری و خانگی و مواردمشابههای فصلی پوشاک، ارزاق، لوازم صوتی، *نمایشگاه

 های انواع خودرو خارجی و ایرانیها و نمایندگی*شرکت

 های فروش بليط هواپيما، قطار و اتوبوسها و نمایندگی*شرکت

  های بازرگانی، تجاری، توليدی، خدماتی،*دفاتر شرکت

 ها و بخش خصوصیهای توزیع، مصرف ادارات و سازمان*تعاونی

 ها، تئاترهاات تبليغی، سينماها و موسس*شرکت

 *مدارس غيرانتفاعی و غيردولتی

 ها و موسسات سياحتی و جهانگردی، زیارتی*دفاتر شرکت

 *دفاتر روزنامه، مطبوعات، موسسات دارالترجمه
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 ها و...ها، پانسيون*مهدکودک

 ها و موسسات آموزشی غيرانتفاعی*دانشگاه

 هاو مراکز بهداشتی و آزمایشگاه هاها، کلينيک، داروخانهمطب پزشکان * 

 های دامپزشکی، آمبولانس خصوصی و..*کلينيک

 *موسسات فيزیوتراپی، ماساژ طبی، پرورش اندام، رادیولوژی و...

 دفاتر وکلای دادگستری –*دفاتر اسناد رسمی 

 *خدمات خودپرداز بانک

موجود باشد تبصره( چنانچه مشاغلی مشمول یا غيرمشمول قانون نظام صنفی در شهر 

بگونه ای که در این بند قيد نشده باشد، عوارض مربوط به این بند با تشخيص شهرداری 

و حتی الامکان بر اساس نزدیکترین مشاغل قيد شده در این تعرفه محاسبه و وصول 

 خواهد شد.

 12/4/97مورخ  935الی  933و شماره  1/3/97مورخ  355(: دادنامه های شماره 1)بند 

می دیوان عدالت اداری در خصوص عدم ابطال این عنوان عوارض صادر شده هيأت عمو

 است. 

 29/2/87مورخ  113(: هيأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه های شماره 2بند )

اداری وضع عوارض  19/10/96مورخ   1052و شماره  12/10/96مورخ  1033و شماره 

، خصوصی، صتدوقهای قرض الحسنه و کسب و پيشه)عوارض محلی( از بانکهای دولتی

موسسات مالی و اعتباری را  منطبق بر قانون و در حدود اختيارات شورای شهر تشخيص 

 داده است. 

 3/11/96مورخ  1136(: هيأت عمومی دیوان عدالت اداری طی دادنامه شماره 3بند )

حدود وضع عوارض مشاغل از جمله دفاتر اسناد رسمی را  منطبق بر قانون و در 

 اختيارات شورای شهر تشخيص داده است.

 درصد محاسبه گردد. 50(: عوارض شغلی بانک های قرض الحسنه با ضریب 4)بند

 50(: جهت ارتقای سلامت جامعه عوارض شغلی باشگاه های ورزشی با ضریب 5بند)

 درصد محاسبه گردد.

درصد  25یب (: به منظور تشویق فرهنگ کتابخوانی مشاغل کتابفروشی با ضر6بند)

 محاسبه گردد.

: ساختمان ها و واحدهای قابل بهره برداری که مالکان آن ها  1تبصره 

متقاضی بهره برداری و استفاده از املاک خود به صورت فعاليت مغایر با 

کاربری ذکر شده در پروانه ساختمانی می باشند ، شهرداری می تواند 

وافقنامه تا پایان همان درخواست مذکور را بررسی و نسبت به تنظيم ت

سال اقدام نماید . ذکر شماره و تاریخ تعهد متقاضی در قرارداد و مجوز 

موقت الزامی است و مدت قرارداد در صورت موافقت شهرداری قابل 

 .تمدید است 

به اسامی آنها اشاره  4: در مورد مشاغلی که طبق جدول  2تبصره 

ابه آن محاسبه و وصول نشده است ، عوارض مقرر بر اساس مشاغل مش

 گردد .

: واحد شغلی صرفاً براساس گواهی مراجع ذیربط قضایی ،  3تبصره 

انتظامی ، نظام پزشکی ، اتحادیه صنفی یا اعلام کتبی مسئول واحد 

شغلی با تایيد کارشناس شهرداری صرفاً برای مدت زمانی که تعطيل 

 بوده است ، مشمول عوارض شغلی نمی گردد .

در صورت وجود بدهی سنوات گذشته ، ماًخذ محاسبه  : 4تبصره 

 عوارض بر مبنای سال مربوطه خواهد بود .

: پرداخت عوارض فوق صرفاً جهت عوارض شغلی می باشد و  5تبصره 

ارتباطی با سایر حقوق متعلقه شهرداری از جمله عوارض ساختمانی ، 
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عمومی عوارض نوسازی ، بهای خدمات پسماند و تامين سرانه خدمات 

 و شهری و ... را ندارد .

: صدور مجوز فعاليت مغایر با کاربری ذکر شده در پروانه  6تبصره 

ساختمانی صرفاً با بررسی و اعلام معاونت معماری و شهرسازی امکان 

 پذیر می باشد . 

: در مواردی که بهره برداری از املاک براساس تقاضای مالک  7تبصره 

راجع ذیصلاح یا در نتيجه صدور رای یا اشخاص مجاز و موافقت م

تعيين یا متعين می گردد ، عوارض و سایر هزینه  100کميسيون ماده 

های متعلقه وفق مقررات جاری و دستورالعمل های مربوطه به نرخ و 

فورمول روز محاسبه و اخذ می گردد و هيچ گونه ارتباطی با وجوه 

 پرداخت شده وفق این مصوبه ندارد . 

صدور مجوز فعاليت مغایر با کاربری ذکر شده در پروانه  : 8تبصره 

ساختمانی صرفاً ، جهت فعاليت تا پایان سال بوده و هيچ گونه حق 

دیگری تحت هر عنوان برای ذینفع ملک اعم از بهره بردار ، مالک و 

مستاجر آن ایجاد نمی نماید و نافی وصول سایر عوارض و حقوق قانونی 

 د بود .متعلقه شهرداری نخواه

: پرداخت عوارض موضوع این مصوبه تغيير کاربری محسوب  9تبصره 

نمی گردد بلکه صرفاً بابت فعاليت برای مدت زمان یک سال می باشد 

که بهای آن پرداخت شده است ، می باشد و به منزله تاًیيد ضوابط 

قانونی احداث ساختمان مجاز و سایر وجوه حقوقی و فنی آن نيست و 

ا هيچگونه حقوق پایدار معنوی مثل سرقفلی ، حق پيشه و این مجوزه

غيره ) به استثنای فعاليت تعيين شده در مدت زمان مندرج در مجوز 

 صادره ( در آن ، ایجاد نمی کند .

: در مواردی از قبيل سراها ، گاراژها و ... که فعاليت های  10تبصره 

ی می نماید ، متعدد در یک مجموعه از فضای باز موجود بهره بردار

عوارض مزبور به ميزان مساحت مورد استفاده برای هر واحد استفاده 

 کننده قابل محاسبه و وصول می باشد .

: مرجع رفع هر گونه اختلاف در خصوص عوارض موضوع این  11تبصره 

 قانون شهرداری ها خواهد بود. 77مصوبه ، کميسيون ماده 

 همربوطمصوبه برابر با  ماند مدیریت پس خدمات یبها نهیهز: 12تبصره 

 .گردد یمحاسبه و اخذ م
 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه
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 :  Nضريب 

 : ضریب شاخص تجاری بر اساس جدول ذیل می باشد:

 (Nضريب شاخص تجاري )
 

 ضریب شرح ردیف

 1 فعاليت در کاربری مطابق با پروانه 1

2 

ه مغایر با پروانه جهت مشاغل زیر : فعاليت موقت در کاربری ذکر شد

دفتروکالت اسناد رسمی ، ازدواج و طلاق ، رروزنامه و مجله و دفتر 

 مهندسی ، دفاتر کارشناسان رسمی دادگستری و مترجمان رسمی

 مشاغل خانگی ، مهد کودک ، خانه سالمندان 

 دفاتر شرکت های دانش بنيان

 کتابفروشان ، ناشران و دفاتر مطبوعات

 خانه ، نمایشگاه آثار هنرینگار

 آژانس گردشگری ) با مجوز از وزارت ميراث فرهنگی (

 باشگاه ورزشی به جز بيليارد و بولينگ

 مدارس دولتی و غيرانتفاعی

 موسسات هنری و فرهنگی دارای مجوز از ارشاد

1 

3 
فعاليت موقت تجاری در ساختمان هایی که کاربری ذکر شده مغایر با 

 یپروانه ساختمان
6 

4 
ت موقت خدماتی در ساختمان هایی که کاربری ذکر شده مغایر با يفعال

 پروانه ساختمانی
3 

5 
دفتر کار و شرکت های خدمات عمومی دولتی در  –ت موقت اداری يفعال

 ساختمان هایی که کاربری ذکر شده مغایر با پروانه ساختمانی 
4 

6 
داری و تجهيزات شهری فعاليت موقت صنعتی ، کارگاهی ، توليد و انبار

 در ساختمان هایی که کاربری ذکر شده مغایر با پروانه ساختمانی
5 

7 

فعاليت موقت اداری ، آموزش دولتی ، آموزشگاهای زبان خارجی و 

برگزارکنندهای دوره های اموزش دروس مدارس و کنکور ، اماکن 

و  شهربازیآرایشگاه های زنانه، ورزشی مخصوص بيليارد و بولينگ ، 

آموزشگاه آزاد فنی و حرفه ای در ساختمان هایی که کاربری ذکر شده 

 مغایر با پروانه ساختمانی

4 

8 
فعاليت موقت درمانی در ساختمان هایی که کاربری ذکر شده مغایر با 

 پروانه ساختمانی
1.5 

9 
فعایت کشاورزی و گل خانه در ساختمان هایی که کاربری ذکر شده 

 ختمانیمغایر با پروانه سا
1 

10 

فعاليت موقت در املاک و اراضی واقع در محدوده و حریم شهر اعم از 

توليدی ، خدماتی ، تجاری و ... که انجام و ادامه فعاليت در فضای روباز 

 صورت می گيرد . اعم از :

 نمایشگاه های اتومبيل ، آهن فروشی ها 

4 



21 

 

11 

حریم شهر اعم از فعاليت موقت در املاک و اراضی واقع در محدوده و 

توليدی ، خدماتی ، تجاری و ... که انجام و ادامه فعاليت انها به نحوی در 

 فضاهای روباز صورت می گيرد. اعم از :

 باغات برگزاری مجالس

4 

12 

فعاليت موقت در املاک و اراضی واقع در محدوده و حریم شهر اعم از 

فعاليت انها به نحوی در  توليدی ، خدماتی ، تجاری و ... که انجام و ادامه

 فضاهای روباز صورت می گيرد . اعم از :

 ميوه فروشی ، مصالح و سنگ فروشی

2 

13 

فعاليت موقت در املاک و اراضی واقع در محدوده و حریم شهر اعم از 

 توليدی ، خدماتی ، تجاری و ...

که انجام و ادامه فعاليت آنها به نحوه در  12و 11و  10به غير از بند 

 فضای روباز صورت می گيرد .

3 
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 ليغات محيطيتبتابلو هاي عوارض بر  - 10 تعرفه شماره
 

 نوع عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض
 توضيحات

در صورتی که تابلو نصب شده در سطح شهر دارای این سه ویژگی باشد تابلو معرفی بوده و مشمول پرداخت عوارض نمی گردد: 

 تابلو کاملا منطبق بر مجوز فعاليت واحد باشد.مندرجات روی  -1

 تابلو صرفا بر سر درب یا نمای محل فعاليت نصب شده و بيش از یک عدد نباشد. -2

ابعاد تابلو کاملا منطبق بر مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری در خصوص ضوابط و مقررات ارتقای کيفی سيما و منظر  -3 

 قانون شوراهای اسلامی )در صورت وجود دستور العمل( باشد.  107ماده  25موضوع بند شهری و همچنين دستور العمل 

 در صورتی که تابلو نصب شده هر یک از این ویژگی ها را نداشته باشد مشمول پرداخت عوارض این عنوان می گردد.

1 
هاي صدور مجوز نصب تابلو

تبليغاتي و خارج از ضوابط 

 بعمرمترشهرسازي به ازاي هر 
𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆  

2 
هاي عوارض ساليانه تابلو

تبليغاتي و خارج از ضوابط 

 مربع(مترشهرسازي )
P*𝐾2 

 ماهيانهبه ازای هر یک مترمربع 

P قيمت منطقه بندی دارایی 

𝐾2 ضریب تجاری طبق پيوست 

با توجه به محل نصب تابلو در خيابان های اصلی و فرعی، 

 %30و  1در مشاغل درجه  %40عوارض این بند به ميزان

و در صورتی  3در مشاغل درجه %20و  2در مشاغل درجه 

که تابلو تبليغاتی نصب شده غير از سر درب مغازه باشد به 

 محاسبه خواهد شد. %200صورت 

 ریال 50،000پرچم ساحلی روزانه متری 

 P*𝐾230* تابلو فلکسی 3
 به ازای هر مترمربع ساليانه 

 یک مترمربع می باشد.حداقل متراژ 

4 
نصب پلاکارد)کارتن پلاست( با 

 مجوز شهرداری

 50،000روزانه به ازای هر عدد  

 ریال

مورخ  551و شماره  26/2/96مورخ  153: دادنامه های شماره (1بند )

هيأت عمومی دیوان عدالت اداری در خصوص عدم ابطال این  20/8/92

 عنوان عوارض صادر شده است. 

قانون شهرداری و بند  92و ماده   55ماده  27به استناد بند (: 2بند )

مورخ  24836ها و همچنين نامه شماره قانون شورا 80ماده  25

معاون توسعه منابع و پشتيبانی سازمان شهرداری های کشور  24/5/97

 این عوارض قابل وصول است.

دولتی  های(: وصول این عوارض  شامل ادارات دولتی و بيمارستان3بند )

 نخواهد شد. 

 : عوارض  صدور مجوز نصب برای یک بار قابل وصول است. (4بند )

های تبليغاتی سطح شهر موظفند نسبت به : کليه مالکين تابلو(5بند )

اخذ مجوز لازم از شهرداری اقدام نمایند در غير این صورت شهرداری 

با اعلام کتبی های تبليغاتی فاقد مجوز رأساً نسبت به جمع آوری تابلو

اقدام خواهد نمود. در صورت ورود هر گونه خسارت به اموال آنان 

 مسئوليتی به عهده شهرداری نخواهد بود.

برای برای معرفی اماکن مربوطه و هایی که صرفاً : تابلو(6بند )

باشد از پرداخت عوارض  می A*Bرسانی مطابق با استاندارد متراژ اطلاع

 ساليانه معاف است.

5 
داربست اسپيس و یا نصب 

 تبليغاتی با مجوز شهرداری

روزانه به ازای هر مترمربع 

 ریال 250،000

6 
های پزشکان لوتابعوارض ساليانه 

 )مترمربع(مازاد بر تعرفه مصوب 
0.2*P*𝐾2 
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ارتفاع مجاز تابلو بر سر در ملک که نهایتا  Aتبصره: منظور از ضریب 

 عرض ملک مورد نظر می باشد. Bیک متر می باشد و منظور از ضریب 

 تجاری می باشد. Pملاک 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه

  
 

 شهريو تجهيزات تأسيسات احداث  صدور مجوزعوارض  -11 تعرفه شماره
 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض )مترمربع(
 توضيحات

1 

، پست هری مانند منبع آبتأسيسات و تجهيزات ش

، تصفيه ، پست مخابرات، پست گازترانسفورماتور

های برق و مخابرات ، دکلهای آب و فاضلابخانه

(BTSو کليه دکل ) های ارتباطی، کيوسک تلفن و

 مربعمترغيره به ازای هر 

P 40*𝑘2* 

 14/9/96مورخ  889الی  888(: دادنامه های شماره 1بند )

عمومی دیوان عدالت اداری در خصوص عدم ابطال  هيأت

 این عنوان عوارض صادر شده است. 

  𝑘2  ضریب تعدیل معابر طبق جدول پيوست برای

 کاربری تجاری
P .تجهيزات شهری از قبيل جایگاه های سوخت 2 قيمت منطقه بندی دارایی در کاربری تجاری است P 30*𝑘2* 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های صلاحيها
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 عوارض قطع اشجار – 12تعرفه شماره 

 ردیف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه 

 عوارض)ریال(

 توضيحات

1 

عوارض 

قطع 

 اشجار
10*B*N 

نامه )قانون اصلالالاح قانون حفظ و گسلالاترش فضلالاای سلالابز در شلالاهرها مصلالاوب رعایت مفاد آیين(: 1بند)

ستان 15/02/1389 شورای عالی ا صوب  ضروری میم سبه عوارض فوق از فرمول ذیل ها(  شد برای محا با

 گردد.استفاده می

 (: ضرایب:2بند)

 B( بن درخت که عبارتسلالات از محيط درخت :CM از محل رسلالاتنگاه زمين یا نقطه تماس سلالاانتی متر )

شد محيط قطورترین تنه درخت  شته با صورتيکه یک درخت چند تنه دا شد در  زمين با تنه درخت می با

 بنای محاسبه عوارض قرار ميگيرد.م

N باشد: نوع درخت که بشرح جدول زیر می: 

 ضریب درخت نوع درخت ردیف

 10000 درخت مثمر  1

 20000 خرما 2

 7000 کاج  3

 7000 سرو 5

 5000 درخت غير مثمر 6

سيون ماده 3بند) ضوع در کمي ضای ذینفع جهت  قطع درخت پس از طرح مو صورت تقا ن نامه ایي 7(: در 

صوب  1اجرایی ماده  شهرها م سبز در  ضای  سترش ف صلاح قانون حفظ و گ صوب  15/02/1389)قانون ا م

درصد عوارض موضوع 70شورای عالی استانها ( و رای قطعی مبنی بر قطع درخت ذینفع مکلف به پرداخت 

ان یا مکان های اصله کمتر نمی باشد جایگزین در همان مک 4تعرفه و کاشت تعدادی درخت که حداقل از 

 می باشد. 7دیگر شهر به صلاحدید  کميسيون ماده 

 برابر فرمول فوق محاسبه و اخذ می شود. 3( : در صورت قطع غير مجار معادل 4بند)

(: درختانی که در پياده رو ها هسلالالاتند در صلالالاورت ایجاد مزاحمت که راهی جز قطع آن برای رفع 5بند)

 به قطع آن صادر کرده است، فقط هزینه کارشناسی اخذ گردد. رای 7مزاحمت نباشد و کميسيون ماده 

سيون 6بند) سودگی و خطرناک بودن پس از تأیيد کمي (: درختان نخلی که در خانه ها به علت بلندی یا فر

 ریال به ازای هر نفر اخذ گردد. 5،500،000نياز به قطع می باشد،صرفا مبلغ  7ماده 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی یها اصلاحيه
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 توسعه شهري عوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي  – 13تعرفه شماره 

 ماده واحده

فقهای معظم شورای نگهبان در بازگشت  23/04/1395جلسه مورخ  02/05/1395 مورخ 1660/102/95 شماره با استناد به نظریه

 یا تشرف حق بر عوارض جعل"لت اداری، که طی آن دیوان عدا 12/03/1394 مورخ 200/37605/210/9000شمارهبه نامه 

 اسلامی شوراهای توسط تشرف حق یا مشرفيت حق بر عوارض وضع مصوبات بنابراین است و نکرده اعلام شرع مخالف را مشرفيت

 166051ره با استناد به دستورالعمل وزیر محترم کشور به شماهمچنين . "نمی باشد اختيار حدود از خارج و قانون شهرها مغایر

( قانون درآمد پایدار شهرداری های کشور، این عنوان عوارض از اراضی و 2( ماده )1در اجرای تبصره ) 28/09/1403به تاریخ 

با  ش افزوده ایجاد می گردداملاکی که بر اثر اجرای طرح های احداث یا تعریض معابر و احداث پارک و فضای سبز برای آنها ارز

به شرح ذیل برای یک بار  کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف، تشکيلات قانون اصلاحی قانون 80ده ما 16استناد به بند 

 توسط غرامت پرداخت یا انتقال و نقل در زمان شهرداری توسط ذیل های تبصره مفاد برابر عوارض این قابل وصول می باشد.

 .گردد می وصول ذینفعان یا انکار و ... از مالک پایان یا ساختمانی پروانه یا شهرداری

 تعاريف 

 معبر یا طرح در اصلاحات به نياز شهرسازی های یا طرح ترافيکی مطالعات اثر در که شود می اطلاق گذرهایی به  :معابر اصلاح

 .دارند

مصوب شهری   هایطرح یا گذربندی نامه برابر آیين بنا یا احداث بنا تجدید هنگام در که گردد می اطلاق گذرهایی به  تعريضي:

 .گردند می نشينی عقب مشمول ساماندهی، و

 و در اسناد ثبتی و نداشته وجود معبر سابقه قبلاً که بافتهایی در شهرسازی مطالعات اساس معبرهایی که بر: احداثي و توسعه 

 گردند. می و احداث ایجاد است، نگردیده احداثی معابر به ای اشاره ذینفعان ساختمانی پروانه

: به طرح هایی اطلاق می گردد که جهت ادامه مسير موجود بر اثر مطالعات ترافيکی در طرح های ح هاي توسعه و تطويلطر

 شهرسازی پيش بينی و طراحی شده اند.

نحوه محاسبه عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهری پلاک هایی که طبق مواد ماده واحده فوق : 1تبصره 

 ر مجاورت معابر قرار می گيرند یا معبر آنها تعریض می گردد، به شرح ذیل می باشد.بوده و د

1P قبل از اجرای طرح( (: قيمت روز هر مترمربع عرصه بدون در نظر گرفتن اجرای طرح 

2P بعد از اجرای طرح( (: قيمت روز هر مترمربع عرصه با در نظر گرفتن اجرای طرح 

1S ی طرح: مساحت عرصه قبل از اجرا 

2S مساحت عرصه مقدار در مسير : 

Sمساحت باقيمانده عرصه بعد اجرای طرح : 

M)عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح )سهم شهرداری : 

M=(( P 2 - P 1) * %40)*S 
 

 ملاک قيمت روز هر مترمربع عرصه بنا به نظریه کارشناس رسمی دادگستری می باشد.

می باشد،  هيل بهسازی و نوسازی این بافت هامتر در راستای تسریع و تس 12بر با عرض کمتر از از آنجا که تعریض معا: 2تبصره 

، عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران و توسعه شهری املاکی در صورت عدم مطالبه خسارت از ناحيه مالک

البه مالک بر پرداخت خسارت بابت مورد مسير، عوارض در صورت مط که در مسير اینگونه معابر واقع شده اند، وصول نمی گردد.

 محاسبه می گردد. 1این بند نيز به مانند تبصره 

به کليه اراضی و املاکی که در معرض طرح ویا بر اساس اجرای طرح ها یا ضابطه های طرح تفصيلی بر گذر واقع شده  :3تبصره 

 نداشته باشند( شامل عوارض این بند می گردد.یا می شوند )فارغ از اینکه مورد مسير داشته باشند یا 

عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهری جهت ساختمان های اپارتمانی )به ازای هر واحد( نيز به  :4تبصره 

ه می درصد تفاضل ارزش افزوده ایجاد شده ملک با نظر کارشناس رسمی دادگستری قبل و بعد از اجرای طرح محاسب 40ميزان 

 بابت عرصه مورد نظر پرداخت شده است، نياز به اخذ مجدد این عوارض نمی باشد.چنانچه این عنوان عوارضی قبلا  گردد.
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کليه املاکی که قبلا پروانه اخذ نموده باشند چنانچه مشمول عوارض ارزش افزوده گردند، طبق تبصره های این فصل : 5تبصره 

 قابل وصول می باشد.

 ه کارشناسی و مواردی که مورد اعتراض مالک واقع می گردد، بر عهده مالک می باشد. هزین: 6تبصره 

 محاسبه 1تبصره  طبق آن عوارض و گيرد می قرار مسير در ها آن ملک از قسمتی که املاکی مالکان به کمک جهت به: 7تبصره 

 امکان شهرسازی ضوابط نظر از چنانچه اختمانس احداث مجوز صدور هنگام در مسير مورد غرامت مطالبه عدم صورت شود، در می

 اوليه ملک ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت. مساحت، باشد، جهت محاسبه و اخذ عوارض تراکم پذیر

 ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران و توسعه شهریعوارض  طرح، قطعیاجرای از پس  استمکلف شهرداری  :8تبصره

برابر و تعيين  ننموده اند،خود عوارض پرداخت  اقدام زمان تا آن کهرا  عمومی()حقوق حقوقی اشخاصبه  متعلقک املا و اراضی

 .نماید اقدامآن وصول  بهنسبت مقررات 

 و بهداشتی ورزشی، مذهبی،آموزشی، فرهنگی، طرحهایاملاک  جلوی روهایپيادهض تعری و متر 16 تا گذرهای عرض: 9 تبصره

 مورد غرامت ذینفعان یا مالکان چنانچه شود؛ ليکن نمیارزش افزوده ناشی از طرح های عمران شهری  عوارض مشمول سبز فضای

 .شد خواهد اخذ و محاسبه 1  تبصره طبق یعوارضاین عنوان  نمایند، مطالبه را خود مسير

 پایانکار یا پروانه در جمندر گذر عرض به نسبت تعریضی و حلااصتوسعه، چنانچه و بار یک برای صرفاً موصوف : عوارض 10تبصره 

 .شد خواهدشود، مشمول گرفته صورت

 .گردد هزینه مسير مورد اراضی تملک جهت صد در صد بصورت بایست موصوف می عوارض از حاصل درآمد: 11تبصره 
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 عوارض آتش نشاني در هنگام صدور پروانه -14 تعرفه شماره
 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض )مترمربع(
 توضيحات

 عوارض آتش نشانی 1
عوارض صدور پروانه  4%

 ساختمانی 

(: این عوارض باید به حساب جداگانه مربوط به شهرداری 1بند)

د درصد آن در توسعه و تجهيزات آتش واریز و جهت مصرف ص

 نشانی هزینه گردد. 

قانون درآمد  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف يلات،تشک قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند پایدار هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه با 1375

 

 

 

 عوارض تردد شبانه وسايل نقليه باري در محدوده كاميون ممنوع -15تعرفه شماره 
 

 توضيحات وزن)تن( مبلغ)ریال( عنوان تعرفه عوارض ردیف

 عوارض تردد شبانه 1

 نت 6تا  30،000،000
(: در معابری که به موجب مصوبه شورای ترافيک تردد 1بند)

کاميون ممنوع است، در مواردی که تردد شبانه کاميون 

صورت می گيرد مشمول پرداخت این عنوان عوارض می 

 تن 10تن تا  6بيش از  50،000،000 گردد. 

 بيش از ده تن 80،000،000

قانون درآمد پایدار  2ماده  1ن درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره قانو 2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 دیبع های اصلاحيه
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 عوارض تجديد پروانه هاي ساختماني -16تعرفه شماره 
 

 عنوان تعرفه عوارض ردیف
ماخذ و نحوه محاسبه 

 عوارض )مترمربع(
 توضيحات

1 
عوارض تجدید پروانه های 

 ساختمانی

درصدی از عوارض صدور پروانه 

 3تا1به نرخ روز طبق بند های 

ج شده در پروانه ساختمانی به در مواردی که تاریخ اتمام عمليات ساختمانی در

اتمام رسيده باشد و عمليات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع نشده باشد، 

در صورتی که ضوابط طرح های توسعه شهری تغيير نموده و با پروانه صادره 

مغایرت داشته باشد، صرفا در صورت وجود همه ی شرایط پيش گفته پروانه قبلی 

پروانه جدید صادر می گردد. در این حالت عوارض پروانه غير قابل اجرا بوده و 

جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ می 

 گردد.

لازم به توضيح است در مواردی که مودی درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را 

رفه عوارض داشته باشد صرفا عوارض زیر بنای مازاد بر پروانه به نرخ روز طبق تع

 محاسبه و وصول می گردد.

قانون درآمد پایدار  2ماده  1قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهياریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

 با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای باتانتخا و وظایف تشکيلات، قانون 107ماده  16ياریهای کشور و  بند هزینه شهرداریها و ده

 بعدی های اصلاحيه
 

 

( قانون درامد پايدار و 2( ماده )1دستورالعمل اجرايي موضوع تبصره ) 8به استناد ماده : 33تبصره

هزينه شهرداري ها و دهياري ها،كه افزايش كليه عوارض هاي شهرداري ها تا سقف نرخ تورم نسبت 

در آيتمي عوارض مربوطه بيش از نرخ تورم افزايش يافته باشد،  چنانچهل قبل مجاز بوده، به سا

 عوارض مربوطه صرفا با محاسبه عوارض سال قبل با احتساب افزايش نرخ تورم محاسبه خواهد شد.

 (درصد 42.2نرخ تورم اعلامی: )


